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■全媒体记者 毛敏敏 孙栋 通讯员 徐丽丽

本报讯 四月春暖花开，但受外围大环境影响等原因，我市
楼市终究还是没有热起来。上周（4月 18日-4月 24日）成交量
还是继续保持两位数。据市房管中心数据统计，上周（4月 18
日-4月24日）我市住宅商品房共完成备案72套，比4月11日-4
月 17日那周的 75套减少了 3套。从具体数据上看，位于新浦镇
的金色湖畔佳苑以 17套的成绩继续夺得周销量冠军；位于白沙
路街道的紫阙台以9套的成绩位列周排行榜第二；位于横河镇的
蔚蓝云图花苑以8套的成绩位列周排行榜第三。

上周 （4月 18日-4月 24日） 我市住宅商品房成交均价为
14025.14元/㎡，比 4月 11日-4月 17日那周的 13644.6㎡增加了
380.54元/㎡，价格比较平稳。最近几周我市楼市成交价格都不
高，这主要是成交量比较少，而且价格低的乡镇楼盘占比也比较
高，很大程度上影响了全市均价。如最近两周的周成交冠军新浦
镇的金色湖畔佳苑成交均价不到5000元/㎡。

慈溪楼市周成交
（4月18日-4月24日）

住宅（72套）

板块

新浦镇

白沙路街道

横河镇

逍林镇

白沙路街道

白沙路街道

宗汉街道

周巷镇

龙山镇

崇寿镇

浒山街道

掌起镇

古塘街道

周巷镇

浒山街道

新浦镇

浒山街道

浒山街道

项目名称

金色湖畔佳苑

紫阙台

蔚蓝云图花苑

盛世臻境花苑

湖樾云著花苑

檀府

天铂佳苑

鹿湖花苑

望宁里

逸湾小筑

江樾潮启小区

春起江南花苑

崇文府

千竹府

江岸臻园

晶萃悦浦花苑

云逸里

水映天成小区

类型

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

交易
套数

17
9
8
7
5
4
3
3
3
2
2
2
2
1
1
1
1
1
72

套均面积
（㎡）

132.84
170.44
88.47
92.61
172.93
135.22
105.77
127.22
98.13
113.7
129.79
95.69
88.78
96.82
181.21
122.96
143.18
161.38
125.56

交易均价
（元/㎡）

4909.35
21886.27
11968.49
12247.44
26343.6
23109.21
8151.36
11511.07
13132.89
9843.38
15691

10275.11
18644.18
11600.75
14505.66
14298.12
17006.01
20178.3
14025.14

商铺，车位（295套）

板块

宗汉街道

白沙路街道

宗汉街道

浒山街道

宗汉街道

逍林镇

观海卫镇

宗汉街道

胜山镇

宗汉街道

龙山镇

白沙路街道

观海卫镇

周巷镇

白沙路街道

白沙路街道

横河镇

浒山街道

掌起镇

白沙路街道

周巷镇

浒山街道

宗汉街道

周巷镇

宗汉街道

古塘街道

浒山街道

观海卫镇

浒山街道

白沙路街道

白沙路街道

白沙路街道

周巷镇

古塘街道

项目名称

青溪云庐

海铂中心

慈悦湾花苑

江樾潮启小区

天铂佳苑

盛世臻境花苑

誉山湖居

御溪雅苑

聚美家居生活广场

青樾府

滨海商业广场

悦未来嘉苑

锦绣海樾府

千竹府

泊誉里

湖樾云著花苑

蔚蓝云图花苑

万豪大厦

春起江南花苑

广宇大厦

鹿湖花苑

山景苑

尚源佳苑

惠园

白金湾小区

四季珑玥华府

江畔壹号苑

慈月园

江岸臻园

科创紫荆府

檀府

臻悦府

印象南岸购物中心

烟火里

类型

车位

商铺

车位

合计

车位

车位

车位

车位

车位

车位

商铺

车位

商铺

车位

车位

商铺

车位

合计

车位

车位

车位

商铺

车位

商铺

车位

车位

车位

车位

车位

车位

商铺

商铺

车位

车位

商铺

车位

商铺

商铺

交易
套数

150
5
36
41
22
13
7
6
5
4
4
3
3
3
3
2
1
3
3
2
2
2
2
2
2
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

295

套均面积
（㎡）

14.09
52.01
13.87
18.52
13.4
14.28
13.89
14.15
13.74
13.36
34.22
12.49
76.01
14.26
14.82
95.73
14.17
68.54
14.08
14.57
14.47
31.87
14.08
48.94
14.73
14.03
13.33
14.57
10.22
13.96
262.35
26.53
14.6
14.24
199.01
14.54
33.25
48.84
18.05

交易均价
（元/㎡）

1774.14
8997.85
2083.33
4451.24
9070.54
10050.37
3538

4289.59
2270.74
4640.72
13939.94
2344.95
9002.42
9467.04
4384.98
19705.18
5645.73
18736.34
9180.87
12458.96
5843.68
8500

7279.83
14663.64
6788.87
7840.34
7501.88
4941.66
10273.97
3557.23
8156.34
28269.88
7191.78
10182.58
10954.22
12517.54
36301.26
16923.61
6114.27

尹律师：
您好！我跟我丈夫结婚 7年了，

很遗憾没有扛过七年之痒，要面临离
婚了。我俩只有一个孩子，婚后财产
只有一套房子，登记在我丈夫名下，
考虑到和平分手，公平处理婚后财
产，我们都同意把这套房子留给孩
子。但是我听说有很多反悔的案例，
请问未来我丈夫万一反悔了怎么办？
有什么好方法能避免他反悔吗？

江苏 刘女士
刘女士：

您好！关于您担心丈夫未来会反
悔的顾虑是我们无法预见和控制的，
但我们可以通过提前防范，让对方的
反悔行为无法获得支持。如您一样，
生活中许多夫妻面临分开时，都会考
虑孩子的利益，在实践中，也确实存
在如您所说反悔的案例，我来为您介
绍如何防范。

离婚协议能否约定
将房子赠与子女？

离婚协议是夫妻双方在离婚时，
就婚姻解除、子女抚养、财产分割和
债务承担等所达成的协议。无论是在

民政部门经双方协议离婚，还是在人民
法院通过调解离婚，都涉及到协议条款
的具体约定。

《民法典》 第一千零八十七条规
定：“离婚时，夫妻的共同财产由双方
协议处理；协议不成的，由人民法院根
据财产的具体情况，按照照顾子女、女
方和无过错方权益的原则判决。对夫或
者妻在家庭土地承包经营中享有的权益
等，应当依法予以保护。”据此，您提
到的房子是婚后夫妻共同财产，您和丈
夫可以协商一致决定将房屋赠与给孩
子，但协议约定一定要具体明确、无歧
义。

离婚协议中的
赠与约定能否撤销？

生活中常说的赠与合同是指《民法
典》规定下的赠与，具体规定如下：

第六百五十七条规定：“赠与合同
是赠与人将自己的财产无偿给予受赠
人，受赠人表示接受赠与的合同。”

第六百五十八条规定：“赠与人在
赠与财产的权利转移之前可以撤销赠
与。经过公证的赠与合同或者依法不得
撤销的具有救灾、扶贫、助残等公益、

道德义务性质的赠与合同，不适用前款
规定。”

简单来说赠与人可以在赠与财产转
移前撤销赠与，法律特殊规定除外。回
归到房屋赠与而言，只要在房屋没有办
理变更登记前，赠与人是可以反悔的。

但离婚协议中约定的赠与条款与赠
与合同是有区别的。离婚协议中约定赠
与子女财产的条款是与婚姻关系解除、
子女抚养、共同财产分割等互为前提，
甚至是以一方在子女抚养、共同财产分
割等方面的重大让步作为条件，协议全
文是一个整体，不能割裂开来认定。

《最高人民法院关于适用〈中华人
民共和国民法典〉婚姻家庭编的解释
（一）》第六十九条第二款规定：“当事
人依照民法典第一千零七十六条签订的
离婚协议中关于财产以及债务处理的条
款，对男女双方具有法律约束力。”

据此，虽然之前的司法实践中对类
似问题的裁判标准南辕北辙，但目前主
流观点已经相对统一，即认为离婚协议
是一个关于人身关系和财产关系的“一
揽子协议”，不可分割，只要不存在欺
诈、胁迫等可变更或撤销的情形，一方
请求撤销赠与合同，违背了诚实信用原
则，不能获得支持。

如何提前做好相应防范措施？

如前所述，虽然目前的司法实践主
流观点不支持一方撤销赠与，为避免节
外生枝产生纠纷，仍需要提前做好相应
防范措施。

比如您可以要求在离婚手续办理前
将房屋过户至孩子名下，或者将房屋赠
与孩子的约定进行公证，此外要在离婚
协议生效后及时督促丈夫将房屋过户至
孩子名下，必要时也可以提起民事诉讼
依法维权。

■律师提醒

“赠与”是日常生活中较为常见的
行为，大家一定要了解清楚赠与及撤销
的法律规定，依法防范自身风险，同时
也要注意离婚协议中赠与条款的特殊
性。必要时咨询专业法律人士寻求协
助，用法商思维和法律智慧结合法律工
具让我们的生活更美好。

（北京雷杰展达律师事务所高级合
伙人、律师尹红志）

（据《人民日报海外版》）

律师提醒：

协议离婚如何确保房屋留给孩子

近期，房地产销售活动日趋活
跃，甘肃省兰州新区消费者协会提醒
消费者，购买商品房前注意核验开发
商是否“五证”齐全。“五证”包括
国有土地使用权证、建设用地规划许
可证、建筑工程施工许可证、建设工
程规划许可证、商品房预售许可证。

不购买不符合交易条件的房屋。
购买二手房要查看房屋产权证书，购
买新建商品住房要查看商品房预售许
可证。

不随意交纳电商费、会员费、信

息咨询费等。购房时，不随意参加购房
“首付分期”服务，不参与开发企业、
中介公司或个人提供的“首付分期”服
务等。

谨慎签订商品房买卖合同。签订
《认购书》《商品房买卖合同》时要留
心，大部分房屋交易在签订正式合同
前，会签订一份《认购书》，以作为正
式合同的保证。消费者在签订前，应当
事先对所要购买的商品房相关状况以及
开发商所提供的购房合同示范文本（包
括增补协议） 进行充分了解，同时在

《认购书》中还应当对房屋价格、交付
日期、违约责任等重要内容予以明确，
慎交购房定金，慎签购房合同。购房
后，及时索要正规发票，仔细验收房
屋，谨慎签订物业服务合同等。

不轻信商家售楼广告及口头承诺。
《商品房买卖合同》是确定买卖双方权
利义务的重要依据，如果购房人认为广
告宣传的事项对订立合同有重大影响，
可以要求增加到合同内容中，并设定违
约责任，防止其他当事人事后不认账。

阴阳合同违法。个别当事人为逃避

税费或获取高额度商业贷款，采用签订
阴阳合同的方式办理交易手续，不仅违
反了法律规定，还存在极大风险。根据
相关规定，纳税人提供虚假材料偷税漏
税，将受到相应的处罚，甚至被追究刑
事责任。同时，在交易过程中，一旦对
方通过司法途径要求履行合同约定事
项，因虚报的内容已被房屋交易管理部
门、税务部门或银行所采纳认可，当事
人往往必须按照虚报的内容履行相应义
务，自行承担由此造成的损失。

（据《中国消费者报》）

消费者协会提醒消费者：

买卖房屋莫签阴阳合同

购 房 宝 典

为满足购房者合理住房需
求，多城相继调整房地产政
策，且这一势头在4月份明显
加速。据中原地产研究院统计
数据显示，年内已有超 80城
发布了相关政策。仅4月份以
来，就有 30余个城市因城施
策，调整房地产政策。

多位接受记者采访的业内
人士认为，预计二季度楼市调
控政策将继续保持较为宽松的
主基调，在下调房贷利率以及
提高公积金贷款额度等方面持
续发力，以实现保障刚需和改
善需求的目的。

三四线城市支持政策频出

谈及4月份以来各地密集
出台的房地产政策，中国银行
研究院研究员叶银丹在接受记
者采访时表示，整体上看，各
地楼市调控政策坚持“一城一
策”“因城施策”，呈现出较为
明显的“控一线、稳二线、拉
三四线”的特点，且政策灵活
性、丰富性也进一步提高。

以三四线城市为例。中指
研究院数据显示，今年一季
度，三四线城市商品房成交面
积同比下降 42.9%。从价格表
现来看，国家统计局数据显
示，刚刚过去的3月份，三线
城市新建商品住宅销售价格和

二手住宅销售价格同比分别下
降 0.6%和 1.9%，降幅比上月
分别扩大0.5个百分点和0.6个
百分点。

基于成交低迷、库存去化
压力较大，记者注意到，4月
份以来，已有丽水、安顺、湖
州等 10余个三四线城市先后
发布房地产支持政策，以释放
居民合理住房需求。

58 安居客房产研究院分
院院长张波在接受记者采访时
表示，对于三四线城市来说，

在供大于求、房地产市场面临
较大下行压力的背景下，去化
周期被进一步拉长。因此，三
四线城市成了这轮楼市调控政
策松绑的“主力军”。

“从政策内容看，由于多
数三四线城市此前并无限购政
策，因此，今年其政策调整主
要围绕购房补贴、公积金贷款
以及下调房贷利率等方面进
行。此外，针对二孩、三孩家
庭的购房宽松政策亦是重点方
向之一。”中指研究院指数事

业部市场研究总监陈文静在接
受记者采访时如是说。

据记者不完全统计，在前
述30余城中，至少有14城围绕
提高公积金贷款额度或降低首
付比例，出台了相关房地产支
持政策。另外，河北省、山东
省、山西省、湖南省的多个城
市在4月份陆续下调房贷利率。

积极信号开始显现

随着多城房贷利率下调，

尽管当前市场信心修复尚需时
间，但房地产市场已出现一些积
极信号。

国家统计局数据显示，3月
份，70个大中城市中，新建商
品住宅销售价格和二手住宅销售
价格环比下降城市分别有 38个
和45个，比上月分别减少2个和
12个。

在陈文静看来，尽管当前房
地产市场整体信心尚未明显恢
复，但随着后续信贷环境以及楼
市调控政策的持续改善，预计购
房者置业预期和置业信心有望逐
渐企稳。

“考虑到一季度以来房地产
市场持续低迷，二季度房地产市
场调控政策有望进一步宽松。”
叶银丹认为，从提振市场信心的
角度来看，预计二季度会有更多
城市进一步“松绑”限购、限
贷、落户条件，或下调房贷利
率，释放合理住房需求，从而带
动市场预期整体回暖。同时，从
二季度中后期来说，全国疫情形
势有望明显好转，届时一些地区
积压的购房需求也有望得到释
放。因此综合来看，在政策环境
转暖的背景下，市场底部有望于
二季度末或三季度出现。

张波预计，总的来说，二季
度楼市调控政策将继续保持较为
宽松的主基调。

（据《证券日报》）

4月份已有超30个城市调整房地产政策

多个城市下调房贷利率

4 月 25 日，国务院办公厅发布
《关于进一步释放消费潜力促进消费持
续恢复的意见》，其中提到，合理增加
公共消费，包括，完善长租房政策，
扩大保障性租赁住房供给。支持缴存
人提取住房公积金用于租赁住房，继
续支持城镇老旧小区居民提取住房公
积金用于加装电梯等自住住房改造。

对此，广东省住房政策研究中心
首席研究员李宇嘉表示，住房消费重
点在租，一是，未提及商品房购置消
费。文件提出，完善长租房政策，扩

大保障性租赁住房供给。注意的是，此
次并未提及商品房消费或购房消费。因
为，商品房消费不再是住房领域的主力
消费。

此次政策，重点在于进一步释放消
费潜力，促进消费恢复。一方面，商品
房市场回升了，其他领域消费就下降
了，另一方面，商品房消费的高峰期已
经过去了。

二是，当下高房价、高成本的背景
下，住房消费的主力是新市民、无房户
的租赁消费。因此，重点在长租房、保

租房。构建多元租赁消费，既有市场化
的租赁，也有保证性质的租赁。

对于降低租赁消费成本，文件提
出，支持缴存人提取住房公积金用于租
赁住房，目的也是降低租赁消费的成
本，李宇嘉表示，这从侧面也表明，当
下新市民的消费能力不足，疫情断断续
续，收入更加受到冲击，恢复起来不容
易。因此，必须要降低消费成本，提取
公积金用于租赁消费，是成本最低的租
赁消费。

文件提出，继续支持城镇老旧小区

居民提取住房公积金用于加装电梯等自
住住房改造。无电梯的老旧小区居住体
验感比较差，而加装电梯的支出比较
大。物业维修基金、政府补助基金，再
加上提取公积金，就可以解决大部分支
出，从而让老旧小区焕发活力。

李宇嘉表示，从政策文件来看，未
提及商品房购置消费。因此，房地产市
场尽管在纾困，但房住不炒的底线不会
突破。以租赁住房消费带动3亿新市民
消费活跃，进而促进内循环，才是住房
在下一阶段的重点内容。（据和讯房产）

以租房带动3亿新市民消费是下个阶段重点


