
本报讯 据慈溪房产网数据统计
显示，2023年2月份慈溪住宅商品房共
成交625套，成交面积为86337.53㎡。

住宅商品房成交套数TOP10

住宅商品房成交面积TOP10

从成交排行榜上看，位于逍林镇的
盛世臻境花苑以 89 套的成交量摘得
2023年2月份慈溪住宅商品房交易套数
的冠军；位于白沙路街道的浔筑以 84
套的成绩夺得成交数量排行第二的宝
座；紧接着是位于白沙路街道的紫阙台
以63套的成交量跻身第三。

从成交区域上来看，2月城区（宗
汉、白沙路、浒山、古塘、坎墩街道）
共计网签 401 套，乡镇共计网签 224
套，城区的网签数明显多于乡镇，多了
177套。

其中，白沙路街道以月成交190套
居于榜首，其次是古塘街道以 99套的
成交量位居第二。

从网签数据来看，今年2月份成交
量为625套，1月份成交量为231套，2
月份成交套数比 1月份激增了 394套。
天热了，楼市也开始活跃起来了。据一
些业内人士分析，一年之计在于春，春
天本来就是传统的楼市销售旺季。同
时，我市楼市有所活跃，也受政策暖风
频吹、全国不少地方楼市有所回暖影
响；另一方面，也和我市的一些楼盘加
大促销力度有关。

楼市开始活跃起来了
——慈溪楼市2月月报
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■全媒体记者 毛敏敏 孙栋 通讯员 徐丽丽

本报讯 开春以来，我市楼市周成交量一直保持三位数的良
好势头。据市房管中心数据统计，上周（3月6日-3月12日）我
市住宅商品房共完成备案 161套，比 2月 27日-3月 5日那周的
159套增加了2套。从具体数据上看，位于白沙路街道的浔筑以
23套的成绩夺得周销量冠军；位于逍林镇的盛世臻境花苑和古
塘街道的君耀府各以 16套的成绩位列周排行榜第二；位于白沙
路街道的上河檀府以14套的成绩位列周排行榜第三。

慈溪楼市周成交
（3月6日-3月12日）

项目名称

盛世臻境花苑

浔筑

紫阙台

江云府

翡丽和鸣府

蔚蓝云图花苑

水映天成小区

星萃璟庭

玉宸园

檀府

交易套数

89
84
63
59
40
34
31
28
23
21

项目名称

紫阙台

浔筑

盛世臻境花苑

江云府

翡丽和鸣府

水映天成小区

天钻花苑

星萃璟庭

玉宸园

蔚蓝云图花苑

交易面积（m2）

11212.99
10527.95
9584.44
8502.8
4992.5
4932.84
4329.22
3826.2
3478.86
3202.57

板块

白沙路街道

古塘街道

逍林镇

坎墩街道

观海卫镇

横河镇

浒山街道

宗汉街道

崇寿镇

周巷镇

新浦镇

掌起镇

龙山镇

桥头镇

长河镇

附海镇

交易套数

190
99
89
50
49
37
33
29
15
12
7
6
4
2
2
1

交易面积（m2）

27946.74
14471.9
9584.44
8553.09
5939.25
4376.71
5192.42
3952.81
1955.97
1431.09
999.96
562.75
753.47
214.82
312.42
89.69

项目名称

盛世臻境花苑

浔筑

紫阙台

江云府

翡丽和鸣府

蔚蓝云图花苑

水映天成小区

星萃璟庭

玉宸园

檀府

天钻花苑

君耀府

城央云府

逸湾小筑

上东辰府

鹿湖花苑

上观府

臻悦府

春起江南花苑

溪上旦山府

金色湖畔佳苑

君塘名筑

晶萃悦浦花苑

悦翠云庭

峙山庄园

大塘名都

湖樾云著花苑

江樾潮启小区

锦绣海樾府

香湖丹堤花园

泊蔚里

崇文府

慈璟里

慈仁悦府

湖畔壹号丽苑

绿雅苑

珀悦湾小区

璞丽府

千竹府

尚品东越府

潭祥苑

望宁里

育慧湾花苑

板块

逍林镇

白沙路街道

白沙路街道

古塘街道

观海卫镇

横河镇

浒山街道

宗汉街道

坎墩街道

白沙路街道

坎墩街道

古塘街道

古塘街道

崇寿镇

白沙路街道

周巷镇

观海卫镇

白沙路街道

掌起镇

古塘街道

新浦镇

坎墩街道

新浦镇

坎墩街道

横河镇

周巷镇

白沙路街道

浒山街道

观海卫镇

龙山镇

白沙路街道

古塘街道

宗汉街道

桥头镇

龙山镇

长河镇

长河镇

附海镇

周巷镇

白沙路街道

桥头镇

龙山镇

崇寿镇

交易套数

89
84
63
59
40
34
31
28
23
21
20
19
14
14
11
9
7
7
6
6
4
4
3
3
3
2
2
2
2
2
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

交易面积（m2）
9584.44
10527.95
11212.99
8502.8
4992.5
3202.57
4932.84
3826.2
3478.86
2860.06
4329.22
2767.03
2056.24
1868.23
1518.18
1156.56
701.48
1044.8
562.75
1055.92
714.73
423.83
285.23
321.18
1174.14
184.2
375.74
259.58
245.27
287.36
273.91
89.91
126.61
98.08
364.34
87.89
224.53
89.69
90.33
133.11
116.74
101.77
87.74

类型

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

■全媒体记者 毛敏敏
通讯员 孙静

慈溪楼市9月成交备案表（以成交数量降序排列）

3月 1日起，住建部发布的强制
性文件《民用建筑通用规范》正式实
施，其中关于外墙面层计入建筑面积
的规定引起舆论热议。

一石激起千层浪，“公摊面积 3
月 1 日起增加”“外墙也算建筑面
积”等观点近日时常见诸网端，戳中
了广大购房者的“公摊痛点”，但真
相究竟如何？

新旧建筑面积
计算规范确有区别

早在去年8月，国家住建部就曾
发布国家标准《民用建筑通用规范》
的公告（以下简称“新规范”），编
号为GB55031-2022。住建部称，该
规范自2023年3月1日起实施，为强
制性工程建设规范，全部条文必须严
格执行，现行工程建设标准中有关规
定与新规范不一致的，以新规范的规
定为准。与此同时，《民用建筑设计
统一标准》等旧规中与新规范不符的
强制性条文相应废止。

那么新规范与旧规最大的区别究
竟是什么？首先来看引起巨大关注的
3.1.1条，其中称：“建筑面积应按建筑
每个自然层楼（地）面处外围护结构外
表面所围空间的水平投影面积计算。”

部分人士分析此条款时称，以前
外墙水平投影面积不被算入建筑面
积，以后则将算入，因而会大大增加
公摊面积。

记者查阅住建部网站，找到
2013年 12月住建部发布的《建筑工
程建筑面积计算规范》的公告，在新
规范出台之前，这就是国家标准的房
屋建筑面积测算规范，其中称：建筑
物的建筑面积应按自然层外墙结构外
围水平面积之和计算；建筑物的外墙
外保温层，应按其保温材料的水平截
面积计算，并计入自然层建筑面积；
以幕墙作为维护结构的建筑物，应按
幕墙外边线计算建筑面积。

此外，2013版《建筑工程建筑
面积计算规范》还明确指出，一些项
目不应计算建筑面积，包括勒脚、附
墙柱、垛、台阶、墙面抹灰、装饰
面、镶贴块料面层、装饰性幕墙等。

通过对比可以看出，旧规范并非
完全不计算外墙水平投影面积，但计
算的仅是结构外墙结构外围水平面积
之和，包括保温层，且不把墙面抹
灰、装饰面、装饰性幕墙算入。

而新规范则将外围护结构外表面
所围空间的水平投影面积全部算入。

根据住建部网站的名词解释，围护结构
指围合形成物理封闭建筑空间的墙体
（柱）、门、窗、幕墙等。这意味着外墙
面抹灰、装饰面、装饰性幕墙等水平投
影面积都需要算入建筑面积。

除了近日开始正式实施的《民用建
筑通用规范》，去年11月，住建部还就
新的《建筑工程建筑面积计算标准（征
求意见稿）》公开征求意见，这份标准
对 2013年版本的《建筑工程建筑面积
计算规范》进行了修订，其中对于建筑
面积计算的表述与最新的《民用建筑通
用规范》保持了一致，即“建筑工程建
筑面积应按各自然层楼面或地面处围护
结构外表面的水平面积之和计算”。

由此可见，住建部已在两份新规中
统一表述，统一启用新的建筑面积计算
规范。

“新规范主要增加的是外墙最外面
那一层的水平投影面积，现在购房者都
比较清楚，外墙的材料有真石漆、干挂
石材、干挂铝板等等，一般来说刚需楼
盘多用涂料，比如真石漆，它的厚度较
薄，那么新规范产生的影响很小。而豪
宅产品一般使用幕墙，比如干挂石材，
那么外墙水平投影面积会多不少。”华
东某房企一名工程人员对记者表示。

有建筑设计从业者测算，一般来
说，真石漆墙面厚度在18-20毫米，一
个总建筑面积为 10万平方米的刚需小
区，建筑面积大约增加500平方米，假
设有 1000户，则每户多出 0.5平方米。
而如果是幕墙外立面，厚度在200毫米
左右，同样是 10万平方米小区，建筑
面积大约增加 3000平方米，假设该楼
盘为豪宅小区，户均面积较大，总计有
500户，则每户多测算出6平方米。

购房最终房款多少暂不受影响

对于广大购房者来说，面对复杂的
术语变化，他们更关心自己买房时公摊
面积会否增多、是否需要多花钱，以及
房产证上的产权面积是否会改变。

实际上，住建部公布的《民用建筑
通用规范》主要是针对建筑设计和工程
的标准化规定，而购房人房产证上的面
积以及实际买房要花多少钱，其主要依
据则是房产测绘部门出具的测绘报告。

目前，各地相关部门会依据自然资
源部发布的 《房产测量规范》（GB／
T17996.1-2000） 等文件来制定测绘依
据，正因为测算标准不统一等因素，购
房者在买房时常常遇到这样的情况：楼
盘预售时开发商给出的建筑面积，与收
楼时测绘部门实际测算的建筑面积有一
定偏差，当偏差在正负 3%以内时，以
测绘实际面积结算，多退少补，偏差超
过3%，买房人有权退房。

所以如果当地的房产测绘标准没有
变，则不影响购房人最终付出的房款。
记者查阅多地房屋建筑面积测算规范发
现，各地在测算时标准也有细微的不
同。

比如，根据上海市房屋管理局
2022年印发的《上海市房产面积测算
规范》：房屋建筑面积系指房屋外墙
（柱）勒脚以上各层的外围水平投影面
积；建筑面积按围护结构外围计算，包
括围护结构面上的粉刷层、黏贴的墙砖
层及黏贴的保温层；玻璃幕墙、金属幕
墙以及其他材料幕墙等作为房屋外墙
的，按其水平外围计算建筑面积。这与
近期开始执行的《民用建筑通用规范》
中的规定基本相符。

而根据湖南省人民政府网站上公布
的 2020年版《湖南省房产面积测算规
则》，房屋建筑面积指房屋外墙（柱）
勒脚以上各层的外围水平投影面积之

和；但是，突出房屋墙面的构件、配
件、镶贴块料面层、装饰性的幕墙、
垛、勒脚则不计入建筑面积的范围。

总体来说，住建部实施的新规范与
各地正在执行的房产面积测绘规范相差
并不多，由于该标准是建筑规范，而不
是测绘规范，在测绘规范未变的情况
下，不会实际增加公摊面积。因此，近
日住建部对媒体回应，《民用建筑通用
规范》会增加公摊面积的说法是误读。

不过，未来各地修改房屋测绘规范
时，有可能会参考住建部的《民用建筑
通用规范》，进一步影响如何，目前还
不确定。

“公摊之痛”触动
购房者敏感神经

《民用建筑通用规范》激起巨大的
讨论热度，还从侧面反应出中国楼市的

“公摊之痛”。公摊面积“看不见、摸不
着”，没有哪一户业主能够清楚测量出
自家房子的公摊面积，各地测量标准也
各不相同。随着房价的上升，公摊面积
消耗着购房者大量的资金。

近十几年来，有关“取消公摊”的
呼声越来越高，早在 2011 年两会期
间，就有全国人大代表建议取消商品房
预售制和公摊面积，与国际接轨。2019
年，住建部官网发布了一份全文 3.1万
字 的 《住 宅 项 目 规 范 （征 求 意 见
稿）》，其中第二部分 2.4.6 条指出：

“住宅建筑应以套内使用面积进行交
易。”这是住建部首次提出房屋应由套
内面积来进行交易。2021年5月，山东
省住建厅要求开发商在与购房者签订商
品房买卖合同时，应将房屋的建筑面
积、套内建面积、公摊面积及部位都在
合同中明确标注。

2021年两会期间，全国政协委员
周世虹提交了一份“取消公摊面积”的
提案，2022年，全国政协委员洪洋也
提案建议取消商品房公摊面积。

中国香港被认为是“公摊”的发源
地，中国内地的期房预售、卖公摊面积
等模式，都是上世纪 90年代借鉴自香
港，但香港已于 10年前正式废除了公
摊模式。从 2013年起，香港的新房销
售必须按照实用面积标注，否则将被罚
款100万至500万港币、判处3至7年监
禁，针对存量房售卖，政府要求卖家提
供以“套内面积”和“建筑面积”计价
的双份资料。从国际经验来看，“取消
公摊”也已经是大势所趋。

（据《第一财经》）

外墙算建筑面积会增加公摊降低得房率吗

住宅

板块

白沙路街道

逍林镇

古塘街道

白沙路街道

白沙路街道

横河镇

崇寿镇

坎墩街道

宗汉街道

坎墩街道

白沙路街道

白沙路街道

浒山街道

观海卫镇

古塘街道

掌起镇

龙山镇

周巷镇

坎墩街道

古塘街道

新浦镇

观海卫镇

附海镇

新浦镇

桥头镇

龙山镇

观海卫镇

项目名称

浔筑

盛世臻境花苑

君耀府

上河檀府

紫阙台

蔚蓝云图花苑

逸湾小筑

玉宸园

星萃璟庭

天钻花苑

檀府

臻悦府

水映天成小区

翡丽和鸣府

江云府

春起江南花苑

香湖丹堤花园

鹿湖花苑

悦翠云庭

城央云府

金色湖畔佳苑

锦绣海樾府

璞丽府

晶萃悦浦花苑

慈仁悦府

望宁里

上观府

类型

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

住宅

交易
套数

23
16
16
14
11
10
9
7
7
6
5
5
5
5
4
3
2
2
2
2
1
1
1
1
1
1
1
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套均面积
（m2）

121.91
103.59
141.22
137.97
187.25
94.19
121.17
144.98
120.18
178.33
128.65
143.2
156.81
133.88
178.58
89.11
154.55
130.92
112.1
201.95
181.06
134.36
136.35
97.11
98.39
101.75
92.82
132.82

商铺，车位

板块

横河镇

逍林镇

浒山街道

白沙路街道

白沙路街道

胜山镇

横河镇

古塘街道

龙山镇

白沙路街道

白沙路街道

白沙路街道

浒山街道

浒山街道

宗汉街道

附海镇

白沙路街道

龙山镇

周巷镇

掌起镇

白沙路街道

宗汉街道

宗汉街道

古塘街道

坎墩街道

坎墩街道

浒山街道

龙山镇

龙山镇

项目名称

凤鸣梧桐府

盛世臻境花苑

悦堂府

臻悦府

檀府

芳满庭

蔚蓝云图花苑

烟火里

汇美商业广场

广宇大厦

科创紫荆府

湖樾云著花苑

江畔壹号苑

江樾潮启小区

白金湾小区

璞丽府

元亨雅园

龙瑞华府

上品轩

春起江南花苑

尚品东越府

慈悦湾花苑

俯院江南花苑

锦尚府

佳洲锦苑

玉宸园

江景苑

山水苑

启翠里

类型

车位

商铺

车位

合计

车位

商铺

车位

合计

商铺

车位

合计

车位

车位

商铺

商铺

商铺

车位

车位

商铺

车位

车位

商铺

车位

合计

车位

车位

车位

车位

商铺

车位

车位

车位

商铺

车位

车位

车位

商铺

交易
套数

49
1
33
34
17
7
4
11
4
6
10
7
7
5
4
3
3
3
3
3
3
2
1
3
2
2
2
2
1
1
1
1
1
1
1
1
1
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套均面积
（m2）

14.25
79.47
14.85
16.75
13.02
150.44
14.54
137.21
95.99
14.46
47.07
13.04
14.47
71.1
35.3
48.9
14.24
14.67
159.27
14.28
13.43
34.99
14.19
28.06
13.23
13.52
13.63
11.74
230.71
13.4
14.13
14.01
131.5
14.09
14.34
15.51
184.3
31.72


